
Wolsztyn, dnia 3 grudnia 2019 roku

Komisja Oświaty, Kultury, Sportu 

i Spraw Społecznych w Wolsztynie

Rady Miejskiej w Wolsztynie

Odpowiedzieć na pismo BRM.0012.5.2019 z dnia 30.11.2019 

PROGRAM ODNOWY SYSTEMÓW GRZEWCZYCH

Założenia ekonomiczne

1. Ogrzewanie piecowe prowadzone w ramach posiadanego zasobu pieców:

- odzysk pieców z mieszkań modernizowanych,

- odzysk pieców z zasobów prywatnych (rozbiórka za kafle),

- nakłady tylko na elementy pieców zapewniające bezpieczeństwo (drzwiczki, ruszta).

2. Modernizacja ogrzewania prowadzona przez najemcę mieszkania jako ulepszenie - art. 6b ust. 2

pkt 7 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 poz. 1182)

3. Modernizacja kotłowni lokalnych prowadzona przez dostawcę energii cieplnej.

4. Programy antysmogowe – wsparcie finansowe  modernizacji.

Założenia techniczne

1. W lokalach zweryfikowanych do remontu kapitalnego ogrzewanie węglowe będzie modernizowane

na gazowe.

2.  W  miarę  możliwości  technicznych  ogrzewanie  indywidualne  będzie  zastępowane  kotłowniami

centralnymi lub lokalnymi.

3. Ogrzewanie piecowe będzie ograniczane do lokali mieszkalnych:

- w miejscowościach bez dostępu do sieci gazowej,

- lokali o standardzie lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego,

- lokali, których najemcy nie posiadają możliwości finansowych udziału w kosztach modernizacji

(zakup pieca)

4. Kontrola systemów grzewczych zgodnie z regulacją prawną.

Eksploatacja systemów grzewczych prowadzona jest zgodnie z planem remontowym będącym

elementem Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolsztyn na lata 2016-2025

przyjętego Uchwałą Nr XV/144/2015 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 listopada 2015 roku.



Założenia planu remontowego na lata 2016-2025 

Przebudowa pieców

Piece wymieniane są na podstawie:

a) wniosków lokatorskich pozytywnie zweryfikowanych przez komisję techniczną, 

b) zaleceń pokontrolnych przeglądu kominiarskiego, 

c) weryfikacji kart budynków.    

Plan zakłada przebudowę 10-20 pieców rocznie. Koszt przebudowy pieców realizowany jest

roczne w wysokości około 20.000 zł.

Działania  Zakładu  Gospodarki  Mieszkaniowej  będącego  administratorem  komunalnych

zasobów lokalowych Gminy Wolsztyn w zakresie eksploatacji systemów ich ogrzewania przedstawiono

w poniższych zestawieniach. 

Informacje  obejmują  działania  zrealizowane  w  ramach  planów  remontowych,  zaleceń

pokontrolnych oraz weryfikacji wniosków lokatorskich w latach 2018 i 2019.

Tabela nr 1 Modernizacja systemów grzewczych w mieszkaniach

L.p Adres Mieszkania
ilość

Lokale użytkowe
ilość

Piece kaflowe 
ilość

Kotły gazowe
ilość

1. 2. 3. 4. 5. 6.

2018 rok

1. 5 Stycznia 13 1 3 1

2. Rynek 19 1 2 1

3. Doktora Kocha 22 1 2 1

4. Doktora Kocha 10 1 3 1

5. Drzymały 6 1 2 1

RAZEM: 5 12 5

2019 rok

6. Wschowska 23 1 2 1

7. Wschowska 32 1 3 1

8. Rynek 6 1 2 1

9. Słowackiego 32 1 3 1

10. Słowackiego 10 1 2 1

11. Wschowska 20 1 1 (kocioł węglowy) 1

12. Słowackiego 10 2 2 (kocioł węglowy) 2

13. Wschowska 32 1 1 (kocioł węglowy) 1

14. Słowackiego 4 1 2 1

15. Słowackiego 29 1 4 1

RAZEM: 11 22 11



Tabela nr 2 Modernizacja systemów grzewczych w kotłowniach lokalnych

L.p Adres Mieszkania
ilość

Lokale użytkowe
ilość

Kotły gazowe
ilość

Kotły gazowe
ilość

1. 2. 3. 4. 5. 6.

 2018 rok

1. Drzymały 3 30 1 (gazowy) 1 nowej generacji

2. 5 Stycznia 52 8 1 1 (gazowy) 1 nowej generacji

3. Drzymały 2      5 1 (gazowy) 1 nowej generacji

RAZEM: 38 6 3 3

2019 rok

4. Marcinkowskiego 9 34 1 (gazowy) 1 nowej generacji

5. Doktora Kocha 39 7 1 1 (gazowy) 1 nowej generacji

6. Rynek 20 12 1 (gazowy) 1 nowej generacji

7. Poznańska 8 9 1 1 (gazowy) 1 nowej generacji

RAZEM: 62 2 4 4

Tabela nr 3 Zasoby komunalne objęte odnową systemów grzewczych

L.p Rok Mieszkania Lokale użytkowe

ilość udział w zasobach ilość  udział w zasobach

1. 2. 3. 4. 5. 6.

2018 43 6,6 % 6 12,24 %

2019 73 11,2 % 2 4,1 %

Razem 116 17,8 % 8 16,34 %

Tabela nr 4 Zasoby komunalne modernizacja systemu grzewczego

L.p Rok Ogrzewanie gazowe Zlikwidowane piece 

Kotłowanie
lokalne

C.O etażowe
ilość

kaflowe
ilość  

C.O węglowe
ilość  

1. 2. 3. 4. 5. 6.

2018 5 12

2019 11 18 4

Razem 16 30 4



Wnioski:

1) W roku 2018 zmodernizowano ogrzewanie piecowe na etażowe gazowe w 5 mieszkaniach

likwidując 12 pieców.

     W roku 2019 modernizacja objęła 11 mieszkań. W wyniku prac zlikwidowano 4 kotły węglowe

do ogrzewania etażowego mieszkań oraz 22 piece kaflowe. 

2)  Poprzez  wymianę  starych  kotłów  gazowych  na  kotły  kondensacyjne  nowej  generacji

zmodernizowano 7 kotłowni lokalnych. Prowadzone prace miały wpływ na 100 mieszkań komunalnych i

8 lokali użytkowych.

3) W latach 2018-2019 odnową systemów grzewczych objęto 116 mieszkań (17,8%) i 8 lokali

użytkowych (16,4%).

4) W latach 2018-2019 zlikwidowano 30 pieców kaflowych oraz 4 piece węglowe centralnego

ogrzewania.

W ramach prac eksploatacyjnych przestawiono:

w roku 2018   9 pieców kaflowych

w roku 2019 12 pieców kaflowych

W  tabeli  nr  5  przedstawiono  zestawienie  lokali  mieszkalnych  z  podziałem  na  system

ogrzewania wg stanu na grudzień 2019 roku. (wg protokołów przeglądu instalacji gazowej). 

Obecnie ogrzewanie lokali mieszkalnych przedstawia zestawienie:

1. ogrzewanie elektryczne    1

2. kotłownia miejska  93

3. kotłownie lokalne gazowe 111

4. etażowe gazowe 187

5. kotłownie lokalne węglowe    11

6. etażowe węglowe   40

7. piece 206

-------------------------------------

Razem: 649

W zasobach eksploatowanych jest 359 pieców kaflowych. 

Przedstawione  informacje  mogą  stanowić  bazę  do  wypracowania  programu  modernizacji

systemów grzewczych. Podstawę do analizy tematu  stanowi znalezienie źródła finansowania prac. 


